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Hameenkyron kunta on pyytanyt Pirkanmaan elinkeino-, liikenne- ja
ymparistokeskukselta (ELY-keskus) lausuntoa otsikon mukaisesta
poikkeamislupahakemuksesta. Poikkeamislupahakemus koskee kahta
vierekkaista kiinteistéa 108-407-2-82 ja 108-407-2-25. Pirkanmaan
ELY-keskus on tutustunut saatavilla olevaan materiaaliin ja toteaa
lausuntonaan seuraavaa.

Kaavoitus

Kohdealue on Pirkanmaan maakuntakaava 2040:n aluetta.
Maakuntakaavan merkintdjen mukaan alue on maaseutualuetta, Natura
2000 -verkostoon kuuluva aluetta seka luonnon monimuotoisuuden
ydinaluetta.

Maakuntakaavassa kohde sijoittuu maakunnallisesti arvokkaan
maisema-alueen Pyhajarven - Nokianvirran - Kuloveden
kulttuurimaiseman laheisyyteen. ELY-keskus katsoo, etta
poikkeamisluvan mydntamiselld ei ole vaikutuksia maisema-alueeseen,
mikali rakentamisen maara jo rakentuneella kiinteistdlla pysyy
nykyisellaan.

Kohdealueella on voimassa Hadmeenkyrdn strateginen yleiskaava 2040,
joka on oikeusvaikutteinen esitettyjen kehittamismerkintdjen osalta, ja
jossa linjataan kunnan maankayton tulevia suuntia ja painopisteitd hyvin
suurimittakaavaisella tasolla.

Alueella on Sasi-Mahnala-Laitila-Mets&kulma -osayleiskaava, joka on
hyvaksytty 2024. Kaava ei ole lainvoimainen siita jatettyjen valitusten
johdosta. Osayleiskaavassa kohdekiinteistd 108-407-2-82 on loma-
asuntoaluetta RA-3, jota koskevat yleiskaavassa seuraavat maaraykset:
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Rakennuspaikalle saa rakentaa loma-asunnon lisaksi erillisen
saunarakennuksen ja yhden muun talousrakennuksen.
Rakennuspaikan rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla
enintdan 200 m?. Rakentamisen maara ei saa ylittda 6 %
rakennuspaikan pinta-alasta. Rakennuspaikan pinta-alan tulee olla
vahintdan 3000 m2. Mikali rakennuspaikan pinta-ala on vahintaan 5000
m?, rakennuspaikalle saa rakentaa vierasmajan, jonka kerrosala saa
olla enintdan 30 m2. Vierasmaijalla tarkoitetaan rakennusta, joka liittyy
toiminnallisesti loma-asuntoon ja silla halutaan tukea useamman
sukupolven loma-asumista. Vierasmaja on talousrakennus, jolla ei
tarkoiteta toisen loma-asuinrakennuksen rakentamista
rakennuspaikalle. Vierasmaja tulee rakentaa paarakennuksen kanssa
samaan pihapiiriin ja paaasiassa kayttaa samoja teknisia jarjestelmia ja
tieliittymaa kuin paarakennus, eika sitd saa lohkoa eri kiinteistoksi.
Lomarakennuksen voi toteuttaa 1'%-kerroksisena, muut rakennukset
saavat olla enintdan 1-kerroksisia. Olemassa olevia rakennuksia saa
korjata, kunnostaa ja yllapitda rakennusoikeuden estamatta. Ranta-
alueella loma-asunnon muutos vakinaiseksi asunnoksi vaatii aina
rakennusluvan lisaksi poikkeamispaatosta, jonka yhteydessa tutkitaan
rakennuspaikan soveltuvuus ymparivuotiseen asumiseen, sen
vaikutukset ymparistoon ja kunnalle tuleviin velvoitteisiin,
yhdyskuntarakenteen kehittymiseen seka palvelujen saatavuuteen.
Kayttdtarkoituksen muutos vakituiseksi asuinpaikaksi edellyttaa lisaksi
rakennuspaikan pinta-alaksi vahintadan 4000 m2. Mikali rakennukset
kytketaan keskitettyyn jatevesijarjestelmaan, voi rakennuspaikan pinta-
ala olla pienempi, kuitenkin vahintaan 2000 m2.

Kiinteistd 108-407-2-25 on maa- ja metsatalousvaltaista aluetta M-1,
jota koskevat seuraavat maaraykset:

Alueella sallitaan vain kasvihuone- ja marjanviljelyyn,
kauppapuutarhoihin, maa- ja metsatalouteen liittyva rakentaminen ml.
elainsuojien rakentaminen huomioiden kuitenkin tdman osayleiskaavan
yleismaaraykset rakennusten vahimmaisetaisyyksista rantaviivasta.
Alueella sallitaan uusiutuviin energiaratkaisuihin liittyva rakentaminen.
Laajat aurinkoenergia tai vastaavat uusiutuvien energiaratkaisujen
hankkeet voivat edellyttaa yksityiskohtaisempaa yleiskaavoitusta tai
asemakaavoitusta tai muutoksia voimassa oleviin kaavoihin riippuen
laitoksen mittaluokasta, sijoittumisesta ja/tai vaikutuksista seka
littymisesta sahkdverkkoon.

Kohdealue sijoittuu kokonaisuudessaan Matalusjoen ranta-aluelle, jota
yleiskaavassa koskevat kaavamaaraykset:

Merkinnalla on osoitettu Matalusjoen ranta-alue, jonka
rakentamishankkeita ja maaperan muokkausta koskevissa
toimenpiteissa tulee huolehtia, ettei kiviainesta, lietetta, polya,
kaymalajatetta tai kemikaaleja paase levidamaan ymparistéon ja
vesistédn. Toimenpiteiden suunnittelussa tulee huomioida kunnan
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ymparistdnsuojelumaaraykset. Vesien luonnollista virtaamaa ei saa
estaa puroja tai jokea patoamalla. Mitdan rakentamista ei sallita 15
metria lahempana rantaviivaa. Rakentamishankkeista, jotka eivat vaadi
viranomaisen lupaa, tulee tehda luonnonsuojelulain (9/2023) 37 §:n
mukainen Natura-ilmoitus ELY-keskukseen. Rakentamisen
lupamenettelyiden yhteydessa tulee arvioida vaikutukset Natura-alueen
suojeluperusteisiin (Natura-tarveharkinta tai laatia tarvittaessa Natura-
arviointi). Alueella ei ole tutkittu rantarakentamisen edellytyksia, alue on
mukana kuivanmaan mitoituksessa. Jatevedet tulee kerata
umpisailiéon.

Eteldinen rakennuspaikan osa on Natura 2000 -verkostoon kuuluvaa
aluetta, jota koskevat seuraavat kaavamaaraykset:

Merkinnalla on osoitettu Sarkkilanjarven, Pinsion-Matalusjoen seka
Huutisuo-Sasin Natura 2000 -alueet. Luonnonsuojelulailla toteutetut
alueet on merkitty SL-merkinnalla. Natura 2000 -verkostoon kuuluvan
alueen suojelun perusteena olevia luonnonarvoja ei saa merkittavasti
heikentaa. Alueen suojeluarvojen huomioon ottamisesta on saadetty
luonnonsuojelulain (LSL 9/2023) 35 ja 39 §:ssa.

Rakennuspaikan lapi kulkee yleiskaavassa ohjeellinen ekologinen
yhteys, jota koskee yleiskaavassa seuraavat kaavamaaraykset:

Paikalliset ekologiset yhteydet muodostuvat tavanomaisen
metsatalouden piirissa olevista metsadalueista ja niihin voi kuulua myds
rakennettujen alueiden reunapuustoa, puistoa, joutomaita joki- tai
puronvarsia. Ekologiset kaytavat kytkevat luonnon arvoalueet toisiinsa
eli olennaista on ekologisten kaytavien muodostama verkosto, joka
yhdistaa toisiinsa luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkeita
ydinalueita, esim. luonnonsuojelualueita ja laajoja metsaalueita, ja joita
pitkin esim. eldaimet, mutta myds kasvit voivat siirtya alueelta toiselle.

Alueella ei ole voimassa olevaa oikeusvaikutteista asemakaavaa.

Poikkeamisluvan edellytykset

Lupaharkinnan yhteydessa tulee arvioida RakL 57§:n mukaisten
poikkeamisen edellytysten tayttyminen. RakL 57 §:n mukaiset
edellytykset poikkeamiselle maaraavat muun muassa, ettei
poikkeaminen saa aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan
toteuttamiselle tai alueidenkaytdon muulle jarjestamiselle.

Alueen yleiskaavan laatimisen yhteydessa on tarkasteltu
kayttotarkoituksen muuttamiseen soveltuvia alueita. Poikkeamisen
kohteena olevat kiinteistét ei sijoitu Sasi-Mahnala-Laitila-Metsakulma -
osayleiskaavan liitteen 6e mukaisella 5 km saavutettavuusvydhykkeelle
Mahnalan ymparistdkoululta. Nain ollen palveluiden saavutettavuuden
kannalta kayttotarkoituksen muutosta ei voida puoltaa.



PIRELY/3105/2025 4/5

Vakiintuneen oikeuskaytanteen mukaan maanomistajien tasapuolisen
kohtelun vaatimus edellyttaisi pysyvan asutuksen sallimista myos
alueen muille vastaaville maanomistajille. Poikkeamismenettelyssa
tulee vaikutukset arvioida myds tasta nakoékulmasta.

Hakemusasiakirjojen mukaan kiinteisto liitetaan kayttéveden osalta
alueella toimivaan vesiosuuskuntaan. Hakemuksen mukaan
rakennuksia ei kytketa keskitettyyn jatevesijarjestelmaan, jolloin
osayleiskaavamaarayksen perusteella kayttotarkoituksen muutos
vakinaiseksi asunnoksi vaatii rakennuspaikalta vahintaan 4000 m?
pinta-alan. Yleiskaavassa rakentamiseen varattu alue osoitetaan
ainoastaan jo rakentuneen lomarakennuspaikan rakennuspaikan
laajuudessa. Hakemuksen mukaan rakennuspaikka laajenee
yleiskaavan mukaiselle maa- ja metsatalousalueelle, mika ei ole
kuitenkaan vireilla olevan yleiskaavan tavoite muutosherkalla
Matalusjoen rannalla. Poikkeamisharkinnassa tulee kiinnittda huomioita
yleiskaavan maankayttotavoitteeseen, eikd poikkeamispaatoksilla tule
vaikeuttaa vireilla olevan yleiskaavan toteuttamista.

Luontoarvot

Rakennuspaikka rajautuu Pinsion-Matalusjoen Natura 2000 -alueeseen.
Rakennuslupahakemuksen mukaan rakennuspaikalle ei rakenneta
uudisrakennuksia, ja rakennuspaikan luonnonymparistd pysyy
nykyisellaan. Rakennuslupahakemuksen mukaan kiinteisto liitetdan
vesiosuuskuntaan ja jatevedet johdetaan kiinteistdlle asennettaviin
umpisailidihin.

ELY-keskus toteaa, ettda umpisailididen asennus vaatii maaperan
kaivamista, mista voi syntya kiintoainepitoisia hulevesia.
Rakennusluvan maarayksissa on varmistettava, etta rakentamisesta ei
paase johtumaan kiintoainepitoisia hulevesia Pinsion-Matalusjokeen.
Umpisailié suositellaan sijoitettavan mahdollisimman etaalle Pinsidn-
Matalusjoesta. Kiintoainepitoisten hulevesien ehkaisemiseksi
umpisailididen asennus on tehtdva mahdollisimman vahavetiseen
aikaan. Mikali kiintoainepitoisia hulevesia paasee syntymaan, tulee ne
imeyttda maaperaan tai johtaa poispain Pinsion-Matalusjoesta.
Umpisailid on suositeltavaa varustaa ylivuotohalyttimella.

Pinsidn-Matalusjoen uoman varjostus tulisi sailya nykyisellaan.
Rantavyohyke tulisi sailyttaa puustoisena noin 50 metrin etdisyydelle
rantaviivasta.

Lisatiedot

Asia on kasitelty Pirkanmaan ELY-keskuksen ymparist6 ja luonnonvarat
vastuualueen rakennetun ymparistdon yksikdssa. Lausunnon on esitellyt
ylitarkastaja Olli Jarvelainen ja ratkaissut ylitarkastaja Esa Hoffrén.
Asiakirja on hyvaksytty sahkoisesti.
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